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BESTYRELSENS BERETNING

Grundejerforeningens resultat udviser et overskud pa 288.537 kr. mod et budgetteret underskud pa
107.000 kr. Overskuddet foreslas overfart til foreningens resultatkonto. Dette vil blive indstillet til
godkendelse pa generalforsamlingen den 14. november 2024.

Veaesentligste budgetafvigelser ligger pa foreningens udbytte af investeringer og bankindestaende,
hvor markedet pt. afspejler situationen pa verdensgkonomien. Der er saledes indgaet renter for
12.230 kr. af bankindestaende og varet positivt forrentmimg af investeringen i Nykredit for
111.598 kr.

Udgifterne til ejendomsfunktionen er mindre med 35.145 kr. i forhold til budgettet.
Der har veeret udgifter til vedligeholdelse af foreningens arealer og maskinel for 636.972 kr. hvoraf
de 31.952 kr. bliver deekket af foreningens vejfond. Ydermere er der indkabt en kubota traktor til

kr. 506.250, hvor den gamle indgik i handlen med indtaegt kr. 150.000.

Revisionen er foretaget af Deloitte, og har ikke givet anledning til bemarkninger.

Arets resultat foreslas disponeret saledes:

Primo overskudssaldo kr. 335.885
Arets resultat kr. 288.537
Ultimo overskudssaldo kr. 624.422

Grundejerforeningens egenkapital udger den 31. maj 2024 4.525.267 kr.

Den kortfristede likviditet (omseetningsaktiver og kortfristet geeld) udger den 31. maj 2024
3.637.200 kr.
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ADMINISTRATOR

Frederiksberg, den 9. september 2024

Anders Kristiansen Brian Tanzer
gkonomidirektar @konomikonsulent
DAB DAB
BESTYRELSEN

Grundejerforeningens resultat udviser et overskud pa 288.537 kr. mod et budgetteret underskud pa
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godkendelse pa generalforsamlingen den 14. november 2024.

Hgje-Taastrup den 9. september 2024
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Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet

Til medlemmerne i Grundejerforeningen Torstorp
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Grundejerforeningen Torstorps for regnskabsaret 1. juni 2023 - 31. maj
2024, der omfatter resultatopgarelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter god regnskabsskik for
ejerforeninger og grundejerforeningens vedteagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. maj 2024 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. juni 2023
- 31. maj 2024 i overensstemmelse med god regnskabsskik for ejerforeninger og grundejerforeningens
vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark samt standarderne for offentlig revision, idet revisionen udfares pa
grundlag af bestemmelserne i revisionsinstruks for almene boligorganisationer. VVores ansvar ifglge disse
standarder og krav er nermere beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uathangige af boligorganisationen i overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og
de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser
i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Foreningen har i overensstemmelse med god regnskabsskik for ejerforeninger som sammenligningstal i
resultatopgarelsen medtaget godkendte budgetter. Budgetterne har, som det fremgar af arsregnskabet, ikke
veeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med i overensstemmelse med god regnskabsskik for ejerforeninger og grundejerforeningens vedteagter.
Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere ejerforeningens evne til at fortsatte
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
ejerforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta
som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at
de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa
grundlag af arsregnskabet.
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Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

« Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af ejerforeningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om ejerforeningens evne til at fortsatte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at ejerforeningen ikke lengere
kan fortseette driften.

« Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf i overensstemmelse med god regnskabsskik for
ejerforeninger og foreningens vedtaegter.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmassige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kgbenhavn, den 9. september 2024

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 96 35 56

René Hattens
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne 21390
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
GENERELT

Arsregnskabet er udarbejdet efter de gaeldende vedtaegter for Grundejerforeningen Torstorp ved
regnskabsarets start den 1. juni 2023, og udgifterne er fordelt i henhold til bestemmelserne i
vedtaegternes § 9.

Grundejerforeningens udgifter deekkes gennem bidrag fra medlemmerne. Ved fordelingen af
udgifterne efter bestemmelserne naevnt i vedtaegternes § 9 daekker Hgje Taastrup Kommune forlods
12,5 procent af det samlede medlemsbidrag. For de gvrige medlemmer fastseettes bidragene af
generalforsamlingen.

Udgifterne fordeles i det antal kvadratmeter boligareal (netto), som den enkelte forening besidder.

Fordelingen af udgifterne, jf. note 1 ”Grundejerforeningsbidrag” er foretaget pa baggrund af
arealoversigten vedrgrende Torstorp omradet af den 12. august 1993, udarbejdet af
Landinspektgrfirmaet Erik H. Petersen og Jens Hallund.

Ved indtreeden af nye medlemmer, vil der - med tilbagevirkende kraft fra overtagelsesdagen i
henhold til endeligt skede — blive foretaget reguleringer af grundejerforeningsbidraget, jf.
bestemmelserne navnt i vedtaegtens § 5.

Aftale om dakning af udgifter pahvilende ejendommen matr. nr. 60 z, beliggende Sgnderby Allé 4
afholdes efter bestemmelserne navnt i lejekontrakten med tilhgrende tilleeg indgaet med T.A.B.,
afdeling Senderby, jf. note 10 ”"Bygningsdrift”.

REGNSKABSPRAKSIS
Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

RESULTATOPGYRELSE

Grundejerforeningsbidrag
Grundejerforeningsbidrag indtaegtsfares i henhold til den af generalforsamlingen godkendte
opkraevning hos grundejerforeningens medlemmer.

@vrige driftsudgifter.
Der er foretaget periodisering af gvrige driftsudgifter.

Finansielle poster.
Der er foretaget periodisering af renteudgifter og renteindtaegter.
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AKTIVER
Ejendommen.

Ejendommen (materialegdrden — garage, kontor m.v.) er verdiansat til anskaffelsesprisen med tillaeg
af veerdien af de forbedringer, der er udfart efter anskaffelsen med fradrag af foretagne
afskrivninger.

Ejendommen afskrives over 30 ar, svarende til afviklingen af den oprindelige prioritetsgzld.
Ejendommen er beliggende pa en lejet grund. Grundejerforeningen har med virkning fra 1. marts
1993 indgaet en lejekontrakt med udlejer (T.A.B., afdeling Senderby). Lejekontrakten er uopsigelig
fra begge parters side i 50 ar.

Maskiner og inventar.

Maskiner og inventar er optaget til anskaffelsesprisen med fradrag af afskrivninger. Afskrivningerne
foretages over aktivernes forventede brugstid, som er fastsat til :

Traktorer 15 ar
@vrige maskiner 1-8ar
Inventar, lgsgre m.v. 1-54ar

Smaaktiver med en anskaffelsespris under kr. 25.000 og derunder udgiftsferes fuldt ud i
resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender.
Tilgodehavender er optaget efter en individuel vurdering til den verdi, hvortil de forventes at indga.

PASSIVER
Henlaeggelse til vejfond.

Der henlagges til vedligeholdelse og renovering af veje og stier i en vejfond.

Kreditorer.

Kreditorer er optaget til palydende verdi.
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Budgetterne er ikke
underlagt revision

2023/24

RESULTATOPGYRELSE Regnskab  Budget Budget Regnskab
1. juni -31. maj 2023/24 2023/24  2024/25  2022/23
Kr. kr. kr. kr.
INDTAGTER Note
Grundejerforeningsbidrag 1 2.874.660 2.879.000 2.879.000 2.852.880
Andre indtaegter 2 190.175 0 0 62.500
Ordingre indtaegter 3.064.835 2.879.000 2.879.000 2.915.380
Finansielle poster 3 123.829  -15.000 -15.000 131.954
Finansielle poster i alt 123.829  -15.000 -15.000 131.954
INDTAGTER | ALT 3.188.664 2.864.000 2.864.000 3.047.334
UDGIFTER
Renovation 2.000 2.000 2.000 2.001
Forsikringer 4 78.244 71.000 71.000 56.219
Udendarsbelysning (abonnement) 49.432 20.000 31.000 31.042
Administrationshonorar 373.339  364.000 376.000 361.211
Revisionshonorar 22.188 22.000 22.000 21.250
Ejendomsfunktionzarer 5 1.532.855 1.568.000 1.670.000 1.548.144
Vedligeholdelse 6 636.972 1.015.000 1.088.000  709.761
- Heraf daekket af vejfond -31.952  -399.000 -414.000 -190.417
Administrationsudgifter m.v. 7 51.494 49.000 56.000 43.089
Bygningsdrift 8 22.339 53.000 31.000 21.922
Henlaeggelser til vedligeholdelse af veje og stier 9 0 0 0 0
Afskrivninger pa materialegard 10 43.000 43.000 43.000 43.000
Afskrivninger pa maskinel 11 120.216  163.000  122.000  197.000
Finansielle udgifter 12 0 0 0 275.215
UDGIFTER | ALT 2.900.127 2.971.000 3.098.000 3.119.437
ARETS RESULTAT - OVERSKUD 288.537 -107.000 -234.000 -72.103

|Arets resultat foreslas overfert til grundejerforeningens resultatkonto jf. note 13
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GRUNDEJERFORENINGEN TORSTORP

2023/24

BALANCE pr. 1. juni - 31. maj 2023/24 2022/23
kr. kr.

AKTIVER Note
Anlagsaktiver:
Ejendom (materialegard, Senderby) 10 378.547 421.547
Maskiner og inventar 11 882.826 496.792
Anleagsaktiver i alt 1.261.373 918.339
Omseetningsaktiver:
Tilgodehavender
Tilgode hos medlemmer 17.969 0
Tilgode hos kommunen (renovation) 0 0
Forudbetalte forsikringer 14.417 70.246

32.386 70.246
Likvide beholdninger
Kassebeholdning 10.301 11.480
Verdipapirer Nykredit Invest 3.053.054 2.941.456
Bankindestaende, Danske Bank 51.847 228.217
Bankindestaende, Nykredit Bank 302.959 301.896
Likvide beholdninger i alt 3.418.162 3.483.049
Omsetningsaktiver i alt 3.450.547 3.553.295
AKTIVER I ALT 4.711.920 4.471.634

2023/24 2022/23
kr. kr.

PASSIVER Note
Egenkapital
Henlaeggelse til vejfond 9 3.900.845 3.932.797
Resultatkonto 13 624.422 335.885
Egenkapital i alt 4.525.267 4.268.682
Kortfristet geeld
Geeld til administrator 31.413 33.542
Feriepengeforpligtelse funktionaerer 44.817 44817
Diverse kreditorer 35.204 77.344
Afsatte rekvisitioner, drift og vedligehold og maskinel 0 0
Skyldige kreditorer 3.542 1.542
A-skat, ATP m.v. 71.677 45.707
Kortfristet geeld i alt 186.653 202.952
PASSIVER | ALT 4.711.920 4.471.634
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GRUNDEJERFORENINGEN TORSTORP

Note 1 Fordeling

2023/24

Antal| antal m2 Andel af A conto Overfart
mdr. | boligareal udgifter betaling |egenkapitalen
1.2 E/F Torstorp | 12 2.676 46.065 51.288 -5.223
2.2 A/B Torstorp Il 12 3.029 52.142 58.044 -5.902
3.2 A/B Torstorp 111 12 2.658 45.755 50.940 -5.185
5.2 T.A.B., afd. Dsterby 12 20.014 344.525 383.544 -39.019
6.2 T.A.B., afd. Ngrreby 12 28.662 493.393 544.908 -51.515
7.2 A/B Egeskovgard 12 4191 72.145 80.316 -8.171
8.2 T.A.B., afd. Vesterby 12 18.417 317.034 352.944 -35.910
9.2 A/B Torstorp Ngrreby afsnit 1 12 3.362 57.874 64.428 -6.554
10.2 A/B Morelhaven 2 12 3.535 60.852 67.740 -6.888
11.2 A/B Morelhaven 3 12 4.656 80.149 89.232 -9.083
12.2 A/B Birkebakken | 12 2.663 45.841 51.036 -5.195
13.2 T.A.B., afd. Sgnderby 12 15.126 260.382 289.872 -29.490
14.2 A/B Birkebakken 2 12 3.041 52.348 58.272 -5.924
16.2 G/F Vestervang 12 2.005 34514 38.424 -3.910
17.2 Ejerlauget Morelhaven 12 0 0 0 0
18.2 Grundejerlauget Sgnderby 12 11.252 193.694 215.628 -21.934
19.2 Vesterby Ejerlaug 12 4.021 69.218 77.052 -7.834
20.2 A/B Vesterhegnet 12 2.145 36.924 41.112 -4.188
131.453 2.262.858 2.514.780 -251.922
4.2 Hgje-Taastrup Kommune 12 12,50% 323.265 359.880 -36.615
2.586.123 2.874.660 -288.537

Tilbagebetaling = (-) Efterbetaling = (+)
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Note 2 Andre indtaegter
Erstatning forsikring
Tidligere afsat skyldig skat
Salg af Kubota traktor

Note 3 Finansielle poster
Rente af bankindestdende
Udbytte Nykredit Invest

Note 4 Forsikringer:
Ejendomsforsikring

Lasareforsikring
Motorkaretgjsforsikring og vaegtafgift
@vrige forsikringer

Note 5 Ejendomsfunktionarer:

Lan til funktionzrer m.v. inkl. sociale udgifter
Arbejdsbeklaedning

Personaleudgifter m.v.

Kurser

Omkostninger drift af ejd.funktionen inkl. IT og tlf.

Note 6 Vedligeholdelse:

Terreen, konstruktion (beleegninger m.v.)

Terraen, teknisk anlaeg

Terreen, inventar (f.eks. beenk og vejskilte)
Terreen, beplantning (nye bede og fjern. af beplatnt.’
Bygning, klimaskarm, dare, vinduer, porte m.m.
Bygning bolig, erhvervsenhed, installationer
Bygning bolig, inventar og indvendige overflader
Bygning, tekniske indstallationer, el og belysning
Bygning tekniske installationer, vand

Bygning tekniske installationer, gvrige

Materiel, karende (bla. klippebord)

Materiel, andet (salt og diesel)

Konto
116.110
116.120
116.130
116.140
116.260
116.320
116.410
116.520
116.540
116.580
116.610
116.620
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2023/24 2022/23
Regnskab  Regnskab
kr. kr.
6.838 0
33.338 0
150.000 62.500
190.175 62.500
12.230 0
111.598 131.954
123.829 131.954
7.377 0
0 0
49.087 28.513
21.781 27.705
78.244 56.219
1.467.904  1.486.591
20.641 18.951
32.360 25.672
2.080 0
9.870 16.930
1.532.855  1.548.144
31.952 190.417
3.200 23.941
104.166 29.888
202.728 85.625
2.625 149.383
0 0
854 332
3.575 2.517
2.988 2.988
2.985 2.898
127.532 80.428
154.368 141.345
636.972 709.761
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Note 7 Administrationsudgifter m.v.:
Bestyrelsens magder

Beboeraktiviteter

Kontorartikler

Telefon og IT

Honorarer og gebyrer

Andet, herunder gaver og repraesentation

Note 8 Bygningsdrift:

Leje af grund (Sgnderby)

Ejendomsskat

Vandudgift

Elektricitetsforbrug (install.nr. 26-028403) mat.gard
Renggring af materialegarden m.v.

Note 9 Henlaeggelse til vedligeholdelse af veje:
Saldo primo

Arets henlaeggelse: 4 % af kr. 8.414.500 jf. budget
Ekstra henlaeggelse jf. budget

Arets forbrug

Saldo ultimo

Note 10 Afskrivning af materialegard, Sgnderby:

2023/24

Anskaffelsessum 2003

Saldo primo

Ekstraordiner afskrivning jf. budget
Saldo ultimo

Note 11 Afskrivning af maskinel
Saldo primo

Avrets tilgang (indkab af maskinel)
Avrets afskrivninger

Saldo ultimo
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2023/24 2022/23
Regnskab  Regnskab

kr. kr.

3.705 2.991

8.853 3.569

0 900

70 69

33.673 33.625

5.193 1.935

51.494 43.089

6.001 2.852

755 1.453

3.200 3.070

12.383 9.962

0 4.585

22.339 21.922

3.932.797  4.123.214

0 0

0 0

-31.952 -190.417

3.900.845  3.932.797

1.418.276  1.418.276

421.547 464.547

-43.000 -43.000

378.547 421.547

496.792 246.292

506.250 447.500

-120.216 -197.000

882.826 496.792
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2023/24 2022/23
Regnskab  Regnskab

kr. kr.

Note 12 Finansielle udgifter

Kurstab Nykredit depot 0 273.952
Rente 0 1.262
Saldo ultimo 0 275.215
Note 13 Overfgrt overskud:

Saldo primo 335.885 407.988
Udbetalt overskud 2023/24 til medlemmerne 0 0
Arets resultat jf. resultatopgarelsen 288.537 -72.103
Saldo ultimo 624.422 335.885
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